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Végrehajtoi ligyszam(ok): 052.V.0319/2004/159 (csatolt ligy(ck):52.V.0166/2012 INTRUM ZRT.(hivsz: VH185319), 560.V.0732/2023
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(beadvénydban a végrehajtdi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY \ Rz
OTP Faktoring Koveteléskezelé Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 03-937-‘?}, e
Kiss Béla adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és ¢rdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢rdekében ados(ok) tulajdonaban 116 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szo616 1994.évi LIIL. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében drverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) NYIREGYHAZI VAROSI Birdsag 364/2003 szami hatérozata alapjan a(z) NYIREGYHAZI
VAROSI Birésag a(z) Vh.02252/2004 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kélesén cimen fennallo 1 380 000 Ft
tokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Nagycserkesz Polgarmesteri Hivatal

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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INTRUM ZRT. Kiss Béla 52.V.0166/2012 dijtartozas 50 700 Ft
(VHI185319)

INTRUM ZRT. Kiss Béla 560.V.0541/2018 dij 83 305 Ft
(8300300055420_VH)

AT CREDIT Pénziigyi Szolgaltato Zrt. Kiss Béla 52.V.0034/2010 fogyasztasi kileséntartozas 64 328 Ft
MBH Bank Nyrt. Kiss Béla 197.V.0888/2014 112 207 Ft

cime: 4445 Nagycserkesz, Toldi utca 10., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: Nagycserkesz belteriilet, helyrajzi szama: 27/9.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: -, Kivett lak6hdz, udvar megnevezésii, 951 m2 osszteriiletii ingatlan.
Féépiilet jellemzéi: foldszintes (tetétér részben beépitett) , szilikat falazati, 90 m2 teriiletii, palatetés haz. Benne: 1 szoba, 1 konyha,
1 kamra, 1 eldszoba, 1 fiirdiszoba, garazs. Fiitése: hagyomanyos.,, -

Az ingatlan tehermentesen, bekdltézhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke az adé-és értékbizonyitvanyban meghatirozottak alapjan, az akkori allapotnak megfeleléen keriilt
megallapitsra, mely adatok tajékoztato jelleghiek.

Végrehajto tajékoztatja az ajanlatteviket, hogy az illetékes vizikozmii-szolgaltaté tud informéiciot adni arra vonatkozoan, hogy a targyi
felhaszndlasi helyre vonatkozoan korabbi kézszolgiltatasi szerzédés alapjan rendezetlen kivetelése all-e fenn, illetve a
vizikbzmii-szolgaltatas korldtozasra vagy felfiiggesztésre keriilt-e a vizikbzmil-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény 51. § és 58
§ alapjan. Amennyiben a vizik6zmii-szolgaltatas korlitozasra vagy felfiiggesztésre keriilt, a vizikdzmii-szolgaltatd csak akkor fog
szerzddést kétni a vevovel, ha a fogyasztasi helyen fennallo tartozis kifizetésre keriilt. Végrehajtonak erre vonatkozé informdcié nem
all rendelkezésére..

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 000 000 Ft,

arverési eldleg: 300 000 Ft,

licitkiiszob: 60 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezé idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszimla szdima: MBH Bank Nyrt., 68800099-11069502.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR daltal generdlt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
' miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

]

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idopont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2025.04.25. 2025.05.15. 12:00 2 700 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.15. 12:00 2025.06.04. 12:00 2100 000 Ft.
3. szakasz 2025.06.04. 12:00 2025.06.24. 12:00 1 500 000 Ft.

Az arvercs (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozdsra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatdrozott minimél dron vagy afSlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezidik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keril, tovibbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés birmely szakasziban a szakasz befejezddését megelézé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hény szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szaméra, és azt a kezdé és befejezd idépontot, melyek kdzott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok ¢és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokral szol 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekéltozheté allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szalo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostdrs az eldvasarlisi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivin eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizérdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elSterjesztve igazolhatja, Az
arverezés soran a kiilonbozG jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kézétt sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az arverésen tobb
elGarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldirverezési jogat, a
t0bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszeghi vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési Jjogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb ésszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzo 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtédsi eljdras lefolytatisa soran
az cljard végrehajténak hivatalos tudomasa nines az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az arverési vételt kévetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltstt képfelvétel kifejezetten tdjékoztatod jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltéleoit képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési
hirdetményekben és drverésekrdl sz0l0 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontdrgy tulajdonsagainak teljes korii ismertetésct, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki
illapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tdjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jérulékait kizarolag cljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyito erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalaszlasat, tovabba a végrehajasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
kerlilnek, gy a vételi ajanlauételi idétartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajekoztatom az érdeklodGket/arvereziket, hogy a fenti birosagi végrehajts dtjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nines tudomasa, Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kiveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljaro végrehajtd kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndlo a vizmii-szolgaltatasrél szolo 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes cgyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld
dijtartozdsinak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgiltatas visszaallitisival kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgdltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam)
fiiz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus tton. a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezék eclektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak megadisaval. Az drverezék elektronikus nyilvintartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit r6gzité felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk clektronikus nyilvantartasiba (rténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolaséra szolgdld iratok
bemutatasa ¢s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi
ajnlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3
munkanappal megel6zden eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezékeént torténd hasznalatahoz
szitkseges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehaijto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfelelé arverési
eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 68800099-11069502 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a
letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd
hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az
arverezd, az drveréshez tartozo licitnaplé lezdrasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és Jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadisaval
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogzitl, es egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob sszegével az elzéleg kozzétett vételi ajanlator. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint drverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabdl a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkényv aldirisanak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaitéi letéti szamléara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A vegrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az clsé arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A midsodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem
arverezhet. Ha a tovibbi drverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbdzetet a mulaszto arverési vevé koteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilinbdzet megtéritésére
kotelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezérdsat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetménvek
nyilvantartisabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrél (az arverezikre vonatkozo Jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
lartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az FElektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvintartdsiban elérheték a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen.

AVht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
1orli az ingatlan folyamatos arverezése irdnti hirdetménvét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték
ismetelt megallapitasatol — végrehajidsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdgi
hatdrozat kézhezvételétél — szamitotr 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitent,
Sfolyamatos arverezés iranti tij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetéen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogv a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994, évi LI térvény (Vht) 217, § (1} bekezdése alapjan a végrehajtasi eljardas szabalvait és az
elGterjeszid jogat vagy jogos érdekét lénvegesen sértd imtézkedés (mulasztis) ellen a kézhesitésiél s=amitott 15 napon beliil végrehajtdasi kifogdst terjeszthet
el6. A kifogast a végrehajtonal kell benviijtani a végrehajidst foganatosits birdsagnak cimezve. Az illetékekrél szélo 1990. évi XCIHI térvény (Irv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Fr, amelver az [tv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrol inditott utalissal, kézvetlen banki
atutalassal az illetékes hirésdg clidrasi illeték bheszedési szdmldjara, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (hirésagon rendszeresitett .sarga csekk”)
hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot. valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétabldjan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Nyiregyhaza, 2025.04.10.

dr. Szotak Timea
onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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