~ NAGYCSERKESZ KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITAS 2020.

Nagycserkesz Kozség 3636.sz. kl. ut — 030/7 hrsz-a Gt — 053 hrsz-u ut — 052
hrsz-0 ut - 032 hrsz-u ut altal hatarol tomb és kozvetlen kornyezetének
TRT. médositasa, és a Helyi Epitési Szabalyzat médositasa

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: rendelet) 45. § (1) szerinti az OTEK 2012.
augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyarazatanak
figyelembevételével késziilt, a rendelet 41.§-nak megfelelé
egyszeriisitett eljaras JOVAHAGYOTT dokumentaciéja
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_ NAGYCSERKESZ KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 2020.

(teleptilésszerkezeti terv és leiras, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv)
Nagycserkesz K6zség 3636.sz. kl. ut — 030/7 hrsz-u ut — 053 hrsz-u ut — 052 hrsz-u ut — 032
hrsz-u at altal hatarol tomb és kozvetlen kornyezetének
TRT. modositasa, és a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa

Telepiiléstervezé: Szilagyi Annamaria

Cime: 4400. Nyiregyhaza, Mez6 u. 6.
Telefon/fax: (42) 798-754

E-mail: szabolcsterv@gmail.com
Munkaszam: KE-21/3.
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|. TERVEZESI ELOZMENYEK, MEGALAPOZO VIZSGALATOK

Tervezési elézmények

Az eloterjesztéssel /épitési el6irasok modositasavall elérni kivant telepiiléspolitikai cél
Nagycserkesz Kdzség Onkormanyzata dontott telepilésrendezési terv modositasardl a Nagycserkesz Koézség
3636.sz. kl. ut — 030/7 hrsz-u ut — 053 hrsz-u ut — 052 hrsz-u Ut — 032 hrsz-0 Ut altal hatarol tomb és kdzvetlen
kdmyezetének TRT., és a Helyi Epitési Szabalyzat modositasat érintéen. A tervet az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo tobbszor médositott 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (tovabbiakban Etv.), az
,0rszagos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl” sz6l6 szintén tobbszér mddositott 253/1997. (XII. 20.)
Korm. szami kormanyrendelet (tovabbiakban OTEK) figyelembevételével készitettiik. Az Etv. 6. § (1) bekezdése
alapjan a teleplilési 6nkormanyzat épitésligyi feladata a telepilésrendezési feladatkor ellatasa, melyet a helyi

épitési szabalyzat, valamint a teleplilésrendezési tervek elkészittetésével, elfogadasaval lat el.
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A Képvisel6-testiileti el6terjesztés sziikségességének okai

A Hungaro Chemicals Kift. (4445. Nagycserkesz, Hamosbokor 6.sz.) telepilésrendezési terv modositas iranti
kérelemmel fordult Nagycserkesz Kozség Onkormanyzatahoz. Kérelmében Nagycserkesz Kézség 3636.sz. kl. ut
—030/7 hrsz-0 ut — 053 hrsz-0 Ut — 052 hrsz-0 Ut — 032 hrsz-0 Ut altal hatarolt tomb 6vezeti besorolasat, a 030/8
és 030/4 hrsz-u ingatlanok tekintetében javasolta megvaltoztatni falusias lakéterllet (Gvezeti jel: Lf-4) dvezetébdl,
gazdasagi ipari teriilet Gvezetébe (6vezeti jel: Gip). Tovabbi feladat a témbdn belili falusias lakéteriiletek Gvezeti
eléirasainak pontositasa.

A tervezett médositas soran a terlilet-felhasznalas valtozni fog, tehat a telepllésszerkezeti tervet és a hozza
tartozo leirast, szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot is érint. Emellett ez a modositas a kiesé biologiai
aktivitasérték szinten tartasa érdekében a teriilet kapcsan a differencialt szamitas elvégzése indokolt, vagy az
dnkormanyzat altal megadott teriileten zoldterlilet, illetve mez6gazdasagi terilleten erdétertilet kijeldlést jelent. Ez
a telepllés teljes teriletére elvégzett szamitas esetében azt jelenti, hogy a telepllésrendezési terv két helyen
valtozhat. Az Gvezeti modositas épitett kdrnyezet és taj alatdmasztd munkarészeit is érinti.

Tovabbi médositas a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatosag altal hozott hatarozat
szerint, a Hungaro Chemicals Kft. lizeme koriil a veszélyességi dvezetek a teleplilésrendezési eszkozbkben
feltlintetésre kerlljenek.

A telepllésrendezési terv mddositas hatasara, és annak eredményeképpen a Kdzség telepllési terlilete,
telepiilésszerkezete minimalis mértékben valtozik, a HESZ és a szabalyozasi terv médosul. Mindezek alapjan a
beruhazd a hatalyos telepllésrendezési eszkdzok moédositasat kezdeményezte. A teleplilés egyedi arculata
megmarad, a javasolt korrekcié nem okoz érzékelhetd valtozast.

Az oOnkormanyzat telepulésrendezési eszkozok modositasaval kivanja a telepllés szabalyozési el6irasait
pontositani (szabalyozasi terv mddositas). Jelenlegi modositasok célja a gazdasagi- és lakdterlletek tovabbi
fejlesztése az érintett tombben, illetve a tovabbi fejlesztések épitésiigyi hatosagi feltételeinek biztositasa, illetve
fejlesztésekhez kothetd palyazati szempontok érvényesitése.

A tobbszdr médositott, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény elbirsait,
az Orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szdld 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet eldirasait a
2012. augusztus 6-an hatélyos telepilésrendezési és tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatainak, valamint
a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozOkrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban Eljr.), és ezek altalanos érvényli kovetelményeihez kapcsolodd eseti hatdsagi elbirasokat
megallapitd rendeleteket, szabalyzatokat, orszagos szabvanyokat (agazati és szakmai) betartottuk, azoktél valé
eltérés nem valik szilkségessé

A lakossag bevonasa a telepilésfejlesztési koncepcio, integralt telepilésfejlesztési stratégia és a
teleptlésrendezési eszkdzOk, valamint telepllésképi arculati kézikdnyv és telepilésképi rendelet készitésével,
modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairdl szold 8/2017. (VII.4.) 6nkormanyzati rendelet
eléirasai szerint torténik.

Osszegzés

Az OTEK és a mddositott Helyi Epitési Szabalyzat altal biztositott modositott teriilet-felhasznalas révén, a
teriiletek hasznositasahoz sziikséges épillettipusok létesitésének lehetdségével, az Onkormanyzati gazdasag-
szervez§ szerepe bévilhet a telepilésen, mely a munkahely-teremtésben, és munkahely-megtartdsban szerepét
erésiti a telepiilésen. Az onkormanyzat telepllésrendezési eszkézdk segitségével kivanja az épitészeti
szempontokat erdsiteni, Telepllésfejlesztési koncepcidban foglaltakat és a kdrnyezetvédelmi szempontokat
érvényre juttatni. Jelenlegi mddositas célia a meglévd gazdasagi- és lakdterilet-fejlesztési célu tevékenység
kereteinek véglegesitése. A szabalyozasi terv mddositas feladata a terilletbiztositas elsédleges feltételének
megteremtése.

A beruhazasok végrehajtdsahoz a szabalyozasi tervben jeldltek adnak jogszabdlyi hatteret, a megvaldsulasnak
jogi akadalya nem lesz, tisztdzodnak a tulajdonosi és terlleti kihatasok. Ismertté valik a szabalyozasi tervben val6
szerepeltetéssel a kornyezettel valo 6sszefliggései, az elékészités intézkedési feladatai.
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Eljarasrend

A telepllésrendezési eszkdzok mddositasanak, valamint teleplilésképi eszkdzok médositasanak eljarasrendjét a
telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) szabélyozza.

Az eljgras kezdeményezéséhez szilkséges a modositas meginditasarol szold Onkormanyzati dontés
meghozatala, illetve a teriilet, kiemelt fejlesztési teriiletté” torténd nyilvanitasa. Mivel az Onkormanyzat a
fentieknek eleget tett, javasolom a Korm. rendelet 32. § (4) bekezdés figyelembevételével egyszeriisitett eljaras
keretében torténjen a telepllésrendezési eszkbz0k modositasanak egyeztetése.

,(4) A teleplilésrendezési eszk6z egyeztetése tbrténhet az eqyszerisitett eljaras szerint, amennyiben a
teleptlésrendezési eszkdz modositésa soran az alabbi feltételek egyarant teljesiinek:

a) a teleplilésszerkezetet meghatarozd miiszaki infrastrukttira f6halézat nem valtozik,

b) nem térténik Uj beépitésre szant terilet kijelolése, kivéve, ha a képviselb-testiilet dontésében a médositast
gazdasagfejleszt6 beruhdzas megvalosulasa érdekében tamogatja,

¢) nem térténik z6ld, vizgazdalkodasi, erd- és természetkiozeli teriilet megsziintetése.”

Mivel hivatkozott jogszabalyhelynek megfelel a javasolt médositas, ezért a Rendelet 41.§-nak megfeleld
egyszeriisitett eljaras egyeztetési dokumentaciot készitjiik el, és egyeztetési eljarast is ennek
megfeleléen folytatja le az 6nkormanyzat.
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A telepiilésrendezési terv médositasanak varhaté hatasai

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1 § rendelkezik
arrol, hogy mely esetekben kotelezd a komyezeti vizsgalat lefolytatasa, tovabba arrél is, hogy a varhatd
kornyezeti hatas jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kornyezeti vizsgalat sziikségessége
a telepulés egy részére készlld szabalyozési tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal és azok modositasa
esetén. A Korm. rendelet rendelkezik arrdl is, hogy a terv, illetve program kidolgozaséaért felelés szerv (a
tovabbiakban: kidolgozd) allapitia meg, hogy a terv, illetve program beletartozik-e a kdrnyezeti vizsgalat
szikségességének eseti eldontésére kotelezett korbe.

a) a tervezési feladat (terv, illetve program cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet)

Cim:

Nagycserkesz Kozség 3636.sz. kl. ut — 030/7 hrsz-G ut — 053 hrsz-U Ut — 052 hrsz-G Ut — 032 hrsz-u 0t altal
hatarol tomb és kdzvetlen kormnyezetének teleplilésrendezési terv (telepiilésszerkezeti terv és leiras, helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv) modositasa

Tipusa:

TRT. mddositas, egyszer(sitett eljaras keretében

Tartalma:

A Hungaro Chemicals Kift. (4445. Nagycserkesz, Hamosbokor 6.sz.) telepilésrendezési terv modositas iranti
kérelemmel fordult Nagycserkesz Kozség Onkormanyzatahoz. Kérelmében Nagycserkesz Kézség 3636.sz. kl. ut
—030/7 hrsz-U ut — 053 hrsz-0 Ut — 052 hrsz-0 Ut — 032 hrsz-0 Ut altal hatarolt tomb 6vezeti besorolasat, a 030/8
és 030/14 hrsz-U ingatlanok tekintetében javasolta megvaltoztatni falusias lakéterlilet (6vezeti jel: Lf-4)
Ovezetébdl, gazdasagi ipari terilet dvezetébe (Gvezeti jel: Gip). Tovabbi feladat a tdmbon beliili falusias
lakoterliletek Ovezeti eléirasainak pontositasa.

Tervezési teriilet:

Nagycserkesz Kézség 3636.sz. kl. ut — 030/7 hrsz-G ut — 053 hrsz-u Ut — 052 hrsz-U Ut — 032 hrsz-0 0t altal
hatarol tdmb

b) a terv, illetve program célja

A telepiilés Onkormanyzata vallalkozoi beruhazas alapjan a telepiilés gazdasagi életét segitd, munkahely-
megtarto jellegli fejlesztést hatarozott el Halmosbokor telepllésrészen, illetve az érintett tomb visszamarado
falusias lakoteriileteit fejleszti. Az Onkormanyzat a hatélyos telepllésrendezési tervébe beillesztette, annak
lehetéségét, hogy Uj arculatot adjon a teleplilésrésznek. Viszont a telepilésrendezési terv szabalyozasi terve az
érintett tomb esetében ellehetetlenitette a fejlesztési elképzeléseket. A telepllésrendezési terv modositas
hatasara, annak eredményeképpen a Kozség telepllési terliletének szerkezete valtozik, szabalyozasi tervét a
modositas szintén érinti. Az igazgatasi terlleten e modosités, a természeti értékek, a védett terlletek és a
védettségre tervezett terliletekben valtozast nem jelent. A HosszUtavlu Telepllésfejlesztési Koncepciéban
elhatarozottakat a mddositas nem érinti. Az 6nkormanyzat a telepiilésrendezési eszkdzok segitségével kivanja a
vallalkozoi szektort, gazdasagi tevékenységhez kapcsolodd intézményhaldzat szerepét a telepulésen erdsiteni a
modositas esetében, a kornyezeti szempontokat érvényre juttatdsa mellett.

A tervmddositas a terilleti terhelés csokkentését, a jelenlegi hasznalattdl eltérd teriilet-hasznalati valtozasok
csdkkentését célozza. A kornyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabdl bekdvetkezd hatasok (foldre,
leveglre, vizre, éldvilagra, épitett kornyezetre, ez utobbi részeként az épitészeti és régészeti Grokségre)
csdkkennek. A kornyezeti elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tajra, telepilésre, klimara,
természeti (6koldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra, nem érintik hatranyosan. A Natura 2000 teriletek allapotara,
allagara és jellegére, valamint e teriileteken 1év6 él6helyek és fajok kedvezd természetvédelmi helyzete
megmaradasanak, fenntartasanak, helyreallitasanak, fejlesztésének lehetéségeire nincs hatassal. Uj kdrnyezeti
konfliktusok, problémék megjelenése, meglévék felerésddése, nem varhatd. A teleplilésszerkezetet meghatarozd
miszaki infrastruktira féhaldzat nem valtozik, Uj beépitésre szant terlilet bévitése, z6ld-, vizgazdalkodasi-, erdé-
és természetkozeli terilet megsziintetése nem torténik. A tervezési terliletek a javasolt hasznélatra alkalmas
allapotban vannak, roncsolt, miivelésbél kivont teriiletként funkcionalnak.
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c) modositas esetén a modositas lényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentésége

Jelenlegi mddositasok céljia a tervezett tevékenységek kereteinek véglegesitése, illetve az ehhez sziikséges
épitészeti, épitéshatosagi feltételek biztositasa. A telepllésrendezési terv modositas hatasara, és annak
eredményeképpen a Kozség telepiilési terllete nem, telepiilésszerkezete kismértékben valtozik, viszont
racionalis és rendezett marad. A teleplilésrendezési eszkdzok modositasara a kérelmezdk és a terliletek
természeti kdrnyezete és épitészeti szempontjainak figyelembevételével, kérelmikre keril sor. A térségben a
lehetéségek boéviilésével kell szamolni, az Uj terlilet-felhasznalas, és a beépités intenzitdsanak kismértéki
ndvelése esetén, melynek hatasaival az alabbiak szerint kell sz&molni:
= Tarsadalmi hatdsa, hogy a terilleten csak a meglévé tevékenységek folytathatdk tovabb az Uj
telepllésrendezési elbirdsok hatalybelépéséig, valamint azok hatalybelépését koveten a tervezési
terlilettdl kell6 tavolsagra fekvd lakoteriletek, taji kornyezet jelentds tobblet terhelését nem eredményez6
beruhazasok megvaldsulasa biztositott.
= (Gazdasagi hatasa, hogy a jelenlegi tervek altal megengedett fejlesztés gazdasagélénkitd hatasa
elmarad, lényeges szempont ezen hatasokat inkabb feler8siteni, a médositasok altal.
= Koltségvetési hatdsa az esetleges bévild gazdasagi tevékenységbdl adédoan, a helyi adobevételek
elmaradasa, bar az csak tovabbi, konkrét vizsgalatokkal allapithatd meg, hogy ennek mekkora része a
mas, helyi vallalkozasoktél elszivott rész.
A Hosszutavu Telepilésfejlesztési Koncepcioban elhatarozottakat a moédositasok nem érintik. Az igazgatési
terlileten a mddositasok, a természeti értékek, a védett teriiletek és a védettségre tervezett terliletekben valtozast
nem jelent. Mara egyértelm(ivé valt, hogy a fenntarthat6 telepulésfejlesztés a 2021-2027-es tobbéves Eurdpai
Uniés pénzligyi id8szak egyik kulcs prioritasa lesz. Az Uj fejlesztési periodusra valé felkésziilés keretében igy
aktudlissa valt az immar 10 éves koncepciondlis és stratégiai dokumentum fellilvizsgalata. A Kozség
dokumentumai egyértelmlien illeszkednek a magasabb rend{ terliletrendezési dokumentumokhoz, ilyen
szempontbol modositas nem szilkséges. Az 6nkormanyzat a tervezett fejlesztések végrehajthatésaga, valamint a
feltarandé tertileti korlatok és potencialis konfliktusok kezelése érdekében tervezetten modositotta és mddositja a
teleplilésrendezési eszkdzoket. Ezen eszkdzok alapvetden befolyasoljak a terlilet-felhasznalas modjat, a fizikai
infrastruktdra térbeli rendjét, ezaltal pedig a tarsadalmi, gazdasagi és kérnyezeti folyamatok térbeli megjelenését
(kdzintézmények elérhet6sége, munkahelyek elhelyezkedése, utazasi szokasok, zoldfelliletek és kozosségi terek
kihasznaltsaga, teleplilési klima stb.). A térségi terliletrendezési tervekkel valo vizsgalat alapjan kijelenthetd,
hogy az orszagos és térségi dvezetekkel valo érintettsége, nem befolyasolja a TRE-mddositast.

d) a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 2. szamu mellékletben foglalt szempontok alkalmazasahoz a
rendelkezésére allo és altala adhaté informacio

A 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat eldontéséhez, a 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet
szerinti orszagos, kiemelt térségi és a megyei Ovezetek érintettségének meghatarozasahoz, a 314/2012. (XI1.8.)
Korm. rendelet 9. melléklet szerinti adatszolgaltatashoz, valamint a 314/2012.(XI1.8.) Korm. rendelet 42. § szerinti
targyalasos eljaras keretén belil a Korm. rendelet 29/A. § szerinti partneri véleményeztetéshez készitett
dokumentacié Nagycserkesz Kozség Onkormanyzatanak megrendelése alapjan készillt.

Médositasok targya A modositasok kérnyezeti hatasainak 6sszefoglal6
értékelése
Nagycserkesz ~ Kdzség 38.sz.  Tarcal- | A tervezési terlleten:
Nyiregyhaza masodrend( féut — Tisza-folyé — = a fterileten nyilvantartott régészeti helyek, a
belterlleti hatér altal hatarolt témb TRT tajhasznalat egységes védelme biztosithato,
modositas = az épitésre vonatkozd kdzmiellatasi kotelezettségek

biztositjak a levegd, a talajfelszin, a talaj, a viz, a
talajviz védelmét, a természet, a t4j zavartalansagét, az
épitett kornyezet, a miemlékek, régészeti emlékek,
helyi értékek védelmét, nem valtanak ki a kornyezetre
karos hatast, megérzik, fenntartjak a kornyezet jelenlegi
min6ségét a jovo generacioi szamara.

= At és telepllés egyméshoz viszonyitott kapcsolata
harmonikus, a Kozség kivalo kornyezetmindséggel
rendelkezik, ahol védett természeti értékek, régészeti
terliletek, miiemlékek talalhatok.
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= Jelenleg komyezetkarositd forrasok, hatasok amelyek
visszafordithatatlan valtozast okozhatnanak ezeknek
allapotaban, nem talalhatdak.

Ezért lényeges az aldbbi szempontok alapjan a jov6formald
tervek kialakitasa:
= csak a természeti, taji kornyezet, adottsagait
tiszteletben tartd, ahhoz illeszkedd, illetve azzal mint
forrassal szamolo tevékenységek fogadhatok,
= amdlt sikeresnek bizonyult elemeire szervesen éplild, a
hagyomanyokat, tradiciékat folytato  tarsadalmi,
kulturalis, gazdasagi struktira folytathato.

Jelmagyarazat:

kérnyezeti elemek - +2 igen kedvez6 kornyezeti hatas valtozas

melyekre a modositas +1 kedvez6 kornyezeti hatas valtozas

hatassal lehet modositas 0 nincs kornyezeti hatas valtozas

Jessss -1 kismértékii kedvezotlen kornyezeti hatas valtozas

| Zaj,rezgés |
leveg6
)
1)

élovilag

O O O O o o

El
Ember, tarsadalom

telepiilésokoldgia

o X X

A tervezett modositasok az egyes modositassal érintett teriiletekre gyakorolt kornyezeti hatas
tekintetében a teriiletek jelenlegi hasznositasat alapvetéen valtoztatja meg, a lakossag, a vallalkozasok
életében, a telepiilés életében az lizleti céli felhasznalas miatt, a teriilet hasznositasa vonatkozasaban
jelentds javulas varhatd, a kornyezetiikre negativ hatast nem gyakorolnak, ezért 6sszességében pozitiv
valtozas kovetkezik be.
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Megalapozo teleplilésszerkezeti vizsgalatok

A telepiilésen jelenleg a kovetkezd teleplilésfejlesztési, -rendezési eszk6z6k vannak hatalyban
= Nagycserkesz Kozség Onkormanyzata a 72/2004. (VI1.22.) szaml KT.sz. hatarozattal
elfogadott telepllésfejlesztési koncepcio
= Nagycserkesz Kbézség Onkormanyzata az 27/2006. (V.23.) KT.sz hatarozattal elfogadott
telepllésszerkezeti terv és leiras,
= Nagycserkesz Kozség Onkormanyzata 3/2006.(V.24.) KT.sz. rendelettel jovahagyott helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi tervek

Hatalyos telepiiléskép védelmi eszk6zok
= Nagycserkesz Kozség Onkormanyzata Nagycserkesz Kozség telepilésképének védelmérdl
sz016 13/2017. (X11.19.) KT.sz. rendelet

Telepiilésszerkezeti vizsgalat

A Hungaro Chemicals Kft. (4445. Nagycserkesz, Hamosbokor 6.sz.) teleplilésrendezési terv médositas iranti
kérelemmel fordult Nagycserkesz Kozség Onkormanyzatahoz. Kérelmében Nagycserkesz Kozség 3636.sz. Kl. Gt
—030/7 hrsz-U ut — 053 hrsz-0 Ut — 052 hrsz-0 Ut — 032 hrsz-0 Ut altal hatarolt tomb 6vezeti besorolasat, a 030/8
és 030/14 hrsz-u ingatlanok tekintetében javasolta megvaltoztatni falusias lakoterilet (Gvezeti jel: Lf-4)
dvezetéhdl, gazdasagi ipari terilet dvezetébe (dvezeti jel: Gip).
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A tervezési terllet észak-keleti sulypontjat foglalja el a Hungarochemicals Gizeme, mely a gazdasagi ipari teriilet
dvezetébe tartozik. A teriileten a hagyomanyos szerkezetii irodaépulet mellett, gyartd- és csomagold csarnokok
allnak. A terilet déli iranyba bvil uj csarnokokkal az elmult 10 év folyaman, ahogy a gyartas bovilt az izemben.
Epitménymagassag értékek a max. 9,5 m-en belll maradtak. A médositassal érintett tertlet 030/8 és 030/14
hrsz-U ingatlanok, illetve a 030/13 hrsz-U teriiletet jelenleg dvezeti hatar bontja ketté, ezért az ingatlan nyugati
felétis at kell sorolni Gip terliletbe.

Tulajdonos vizsgalat

Ingatlan hrsz Ingatlan tulajdon tipusa Ingatlan megnevezés, mivelési &g, min. osztaly
030/2 f)nkorményzat lakohaz, udvar

030/4 Magantulajdon szant6 2

030/5 Magéntulajdon lakohaz, udvar, gyimdlcsés 1
030/6 Magéntulajdon lakohaz, udvar, gyimdlcsds 1
030/8 Hungarochemicals Kft. lakohaz, udvar

030/9 Magantulajdon major

030/13 Hungarochemicals Kft. ipartelep

030/14 Hungarochemicals Kft. tul. szanto6 2

030/15 Magantulajdon szant6 1,2

030/16 Magantulajdon szant6 1,2

030117 Magantulajdon szanto 1,2

030/29 Magantulajdon lakéhaz, udvar

030/30 Magantulajdon lakohaz udvar

-Meglevé Lf-5 dvezet
-Tervezett Lf-5 dvezet
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Lf-5 dvezetek, forras — sajét’szerkeé,z’tés .
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Az érintett ingatlanok kérelmezd tulajdonat képezi, melybdl a 030/8 hrsz-U beépitett tanyas ingatlan. Az érintett
teriiletek bontas és telekdsszevonas révén a gazdasagi terllet részét fogjak képezni. Egyelbre épitési igény a
terliletek vonatkozasaban nem all fenn.

A bokortanyak telepllésforma sajatos szint képvisel Magyarorszagon. Nyiregyhdza &si tanyai nem
szdérvanyosan, hanem csoportokban, bokrokban éplltek. Egy-egy bokorban 50-60 lakéhaz is volt, mindegyik
mellett melléképiiletekkel, gyimélcsdssel. Ugy néztek ki ezek a tanyak, mint egy-egy apré falu. A bokortanyak
kétféle elrendezést mutatnak: tér koré épitettek, vagy soros elrendezésliek. A hazak hosszlsaga 12-18 méter,
szélessége tornaccal egyiitt 6-8 méter. Az épliletek mestergerendaval késziiltek, csak a régebbi hazakban volt
betapasztott deszka vagy nadmennyezet. A lakdhazzal szemben allt az istallo, mellette szekérszin, oldalt a
sertésol, s kdzel a hazhoz burgonyaverem. A hatalmas udvarokat deszka-, vagy sovénykerités vette korll, hozza
csatlakozott az akacsoros arokkal korllzart szérliskert. A kiilsd arok rendszerint egybefutott a szomszédok
arkaival, igy csaknem minden bokortanya egy 6nallo, zart egységet alkotott. A tanyak kozott feloukkand egy-egy
nagyobb éplletben volt az iskola, részben a tanyabokrok kozott, részben maganyosan elhelyezkedve.!

Utcakép és ortofotd — forras: goggle.com

A bokrok foldrajzi formaja valtozatos, Halmosbokor esetében egyenes-szabalyos vonalvezetési, soros beépitési
bokortanyardl beszélhetlink. Halmosbokorban mintegy 20 lakoéplilet talalhatd, ahol mindegyik f6éplilet mellett
melléképuletek, kiskert, gyumolcsos volt. A hazhoz tartoz6 mezbgazdasagi értelemben mivelt telekrészeket
altalanos esetben zéldsav, erdésav hatarolja, zarja le. Az épliletek tajolasa a kozépsé térre tortént, a telkek e tér
koré szervezbdtek. A lakéépliletek és melléképliletek elhelyezése a telek formajahoz igazodva, a korabbi
tulajdonosok raciondlis elrendezési szempontjai szerint t6rtént és torténne ma is, mely a hatélyos
teleplilésrendezési eldirasoknak csak részben felel meg. Nagycserkesz Halmosbokor beépitésre szant teriiletén
a falusias lakoteriilet 4-es dvezetére vonatkozé elGirasai érvényesek. A tervezési teriilet keleti része egyedi
telken, szabadonallo beépitéssel kialakitott hétvégi hazakkal beépitett, melyek fdldszint (+tet6teres)
kialakitasuak. Az el6kert mértéke teljesen véltozé, 5,0 m-tdl a 10 m-ig terjed, mely a f6funkcio éplleteit jelenti. A
beépitettség mértéke 10-20% kéril mozog.

Célszer(i atgondolni az egész témb tovabbi beépithetéségét, a tanyas ingatlanok kedvezébb, hagyomanyos
beépitésnek megfeleld hasznositasi lehetéségét figyelembe vevé modositott falusias épitési vezet bevezetését.
A telepilésrész épitési lehetdségeit nagymértékben korlatozza a hatalyos helyi épitési szabalyzat, melynek
mélységi beépitésre vonatkozo elbirésai a telepllésrész hagyomanyaival, jelenlegi és megtartandd szerkezetével
is ellentétes. A teleplilésen jelenleg is van Lf-5 Gvezet, mely kdtetlenebb beépitést tesz lehetévé, mellyel a

Hungarochemicals védéovezet altal indukalt korlatozast hivatott kikliszobolni.
Melléklet: T-1

1 Hatalyos TRT. - Ordkségvédelmi hatastanulmany
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Il. TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS MODOSITASA

Hatarozat

Nagycserkesz K6zség Onkormanyzatanak
25./2021.(V1.09.)
hatarozata
NAGYCSERKESZ KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK ES LEIRASANAK
MODOSITASAROL

Nagycserkesz Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének hataskorében eljard Nagycserkesz Kozség
Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésér6l és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépéseérél szolo
2712021. (1.29.) Kormanyrendeletre figyelemmel a katasztrofavedelemrél és a hozza kapcsolodo egyes torvények
modositasardl szolo 2011. évi CXXVIIl. torvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban foglalt
feladatkérében, az épitett kdmyezet alakitasarol és védelmérol szold tobbszor modositott 1997. évi LXXVIII.
torveny 7.§ (1)-(3) bekezdés és a 10.§ (1) bekezdés alapjan, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésfejlesztési eszkozokr6l, valamint az egyes sajatos
jogintézmeényekrol sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan:

1. Nagycserkesz Kézség Onkormanyzatanak a Nagycserkesz Kozség Telepllésszerkezeti Tervének és
Leirasanak elfogadasarol szolo 15/2006. (1X.14.) KT.sz. hatarozatéval elfogadott Telepiilésszerkezeti
Tervének modositasat a 3636.sz. kl. ut — 030/7 hrsz- Ut — 053 hrsz-0 Ut — 052 hrsz-0 Gt — 032 hrsz- Gt
altal hatérol tdmb és kdzvetlen kdrnyezetére vonatkozéan, Szilagyi Annamaria okl. telepiilésmeémok, K-
E-21/3. tervszamon készitett T-2.b szamu Telepiilésszerkezeti terviapja szerint allapitia meg. A
Telepulésszerkezeti Terv modositassal nem érintett részei hatalyban maradnak.

2. Ajovahagyott Telepiilésszerkezeti Terv Leirasa az 1.sz. melléklet szerint modosul.
3. A telepllesfejlesztési, telepilésrendezési tevékenységek elbkészitése soran megallapitott

Telepllésszerkezeti Tervben és az elvélaszthatatlan részét képezd Telepiilésszerkezeti Terv
Leirasaban foglaltakat egyiittesen kell alkalmazni.

Felelds: Polgarmester

Hataridé: Folyamatosan % & fzg %_J
Kiss Jozsefhe

Polgérmester

Melléklet:

- T-2.b terviap
- 1.sz. melléklet
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219/2011. (X.20.) Korm. rendelet szerinti bels6 zéna
= 219/2011. (X.20.) Korm. rendelet szerinti kézéps6 zéna

Nagycserkesz Kozség Onkormanyzat
25/2021. (V1.9.) sz. hatarozattal jovahagyva!
Nagycserkesz, 2021. junius 9.

p/ L
pdgamﬁw s 219/2011. (X.20.) Korm. rendelet szerinti kiils& z6na

NAGYCSERKESZ

NAGYCSERKESZ

JOVAHAGYOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV
M=1:8 000

JELMAGYARAZAT

IGAZGATASI HATAR

BEEPITETT ES BEEPITESRE SZANT, ILLETOLEG
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK HATARA

SZANTO TERULET

ERDO TERULET

Ml

HELYRAJZI SZAM

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

MEGLEV® TERVEZETT SZINTTERULET KOZMUVESITETTSEG]

SURUSEG MERTEKE
W FALUSIAS LAKOTERULET 0,2 TELJES
=
- - GAZDASAGI IPARI TERULET 0,6 TELJES

A SZENNY VIZCSATORNAZASIG RESZLEGES KOZMUVESITETTSEG ELFOGADHATO!
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
MEGLEVO TERVEZETT

Zﬁc ZOLDTERULET (KOZPARK)

- GAZDASAGI ERDO

KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

VEDENDO EPULET

Jelenlegi Tervezett
tertiletfelhasznalas teriiletfelhasznalag

(@]

MEGLEVO TERVEZETT

— ==
—
o= =o-

ORSZAGOS MELLEKUT

|

HELYI GYUJTOUT
MEZOGAZDASAGI FELTARO, ES OSSZEKOTO UT

KEREKPARUT

SZINTBENI KOZUTI CSOMOPONT
IVOVIZ GERINCVEZETEK
VILLAMOSELOSZTO HALOZAT
KOZEPNYOMASU GAZVEZETEK
NAGY KOZEPNYOMASU GAZVEZETEK

MODOSITASSAL ERINTETT TERULET
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1.sz. melléklet

Teriilet lehatarolasa, tervezett modositas célja

Nagycserkesz Kozség Onkormanyzata a 27/2006. (V.23.) KT.sz szami hatarozattal elfogadott
teleplilésszerkezeti tervének és leirasanak mddositasait az alabbi tények indokoljak:
= A Hungaro Chemicals Kft. (4445. Nagycserkesz, Hamosbokor 6.sz.) teleptilésrendezési terv mddositas
iranti kérelemmel fordult Nagycserkesz Kézség Onkormanyzatahoz. Kérelmében Nagycserkesz Kozség
3636.sz. kl. ut — 030/7 hrsz-0 Ut — 053 hrsz-u Ut — 052 hrsz-U ut — 032 hrsz-U Ut altal hatarolt témb 6vezeti
besorolasat, a 030/8 és 030/14 hrsz-U ingatlanok tekintetében javasolta megvaltoztatni falusias
lakotertilet (Gvezeti jel: Lf) Gvezetébdl, gazdasagi ipari terilet dvezetébe (Gvezeti jel: Gip). Tovabbi feladat
a témbon bellli falusias lakoterlletek dvezeti el@irasainak pontositasa.

A tervezett modositas soran a terilet-felnasznalas valtozni fog, tehat a telepllésszerkezeti tervet és a hozza
tartozo leirast, szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot is érint. A mddositott Telepiilésszerkezeti Terv
hatélya a teleptlés kilteriletének keleti témbjére terjed ki. A tervezési terliletet a T-2.b szamu terv szerint kell
kialakitani, az alabbl vaItozasok tervla rJa szerlnt
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A hatalyos teleptilésszerkezeti terven 030/8, 030/14 hrsz-U ingatlanokat teljes teriletikkel, és a 030/13 hrsz-u
ingatlan nyugati részét a falusias lakéterilet Gvezetébdl (Gvezeti jel: Lf) a gazdasagi ipari teriilet dvezetébe
(6vezeti jel: Gip) soroljuk at. A 030/17 hrsz-U ingatlan nyugati részét a falusias lakéterllet dvezetébdl (Gvezeti jel:
Lf), a gazdasagi erdd oOvezetébe (Gvezeti jel: Eg) soroljuk at. Az illeszkedés megteremtése érdekében a
teleplilésszerkezeti terv mddositasa is sziikséges. A tervezési tdmbben az alabbi terillet-felhasznalasi egységek
valtoznak, altalanos hasznélat szerint:

Terllet-felhasznalas (valtozas el6tt |teri]|et(ha) |Teri]|et—felhasznélés (valtozas utan) |teri]|et(ha)

Modositas

Lakéteriilet 1,1783|Gazdasagi teriilet 1,1783
Falusias Ipari

Lf Gip

BAE visszapoétlas

Mez6gazdasagi ter. 0,5609|Erdoteriilet 0,5609
Altalanos Gazdasagi

Ma Eg

Igazgatasi és beltertileti hatar
1.) A teleplilés kdzigazgatasi teriilete nem valtozik.
= Kilterilet, belterlilet mértéke nem valtozik.
2.) A modositas sorén a beépitésre szant teriilet mértéke csokken.
3.) A Telepllésszerkezeti Terv hatalya ala esé teriileteken 1év6 telepilésszerkezeti és terllet-felhasznalasi
egysegek funkcio és beépitési mdd szerint az alabbiaknak megfeleléen tagolodnak:
= beépitésre szant terliletek
= beépitésre nem szant terliletek

A Telepiilésszerkezeti Terv elemei
= akozlekedés jeldlt elemei és hierarchiaja
= infrastrukturalis elemek
= aterlilet-felhasznalasi egységeken bellil eltérd funkcioju teriletegységek hatérai
= szintterilet-siir(iség

A Telepiilésszerkezeti Terv modositasa

A Telepulésszerkezeti Terv elemeinek megvaltoztatdsahoz a Telepiilésszerkezeti Tervet és a hozza tartozo
Teleplilésszerkezeti Terv Leirasat modositani kell. A Telepulésszerkezeti terv mddositasa esetén a modositas az
érintett terilet-felnasznalasi egységet magaba foglalo, legalabb egy tdmbre vonatkozzon, és az adott tertilet
kornyezetében lévé szomszédos tdmbok egylittesét is vegye figyelembe.

A telepiilésszerkezeti Terv halézati elemei

. Vasutvonal A tervezési teriiletet nem érinti.
II. Gyorsforgalmi 0t A tervezési teriiletet nem érinti.
Il. Orszagos kilterileti féut A tervezési teriletet nem érinti.
I1l. Orszégos beltertileti fout A tervezési teriletet nem érinti.
IV. Orszagos killterileti mellékutak A tervezési teriiletet nem érinti.
V. Orszagos belterileti mellékutak A tervezési teriiletet nem érinti.
VI. Helyi kiltertileti gy(jtéutak A tervezési teriiletet nem érinti.
VII. Helyi beltertleti gydjtdutak A tervezési teriletet nem érinti.
VIII. Kerékpar A tervezési teriiletet nem érinti.
IX. Kbzuti keresztez6dés A tervezési teriletet nem érinti.

Ertékvédelem

Az épitett kdrnyezet, karakter és telepiiléskép védelem

A modositasok miiemléki tertilet, miiemlék épiilet altal nem érintettek. Védett telepiilésszerkezetet (helyi, terileti
védelem) nem érint a mddositas, a 030/2 hrsz-U éplilet (régi iskola) helyi védett éplilet. A védelem targya a
teleplilés egyéni arculata, mely e terlletekkel egyitt képez egységet. A tervezett modositas a meglevé
teleplilésképet, karaktert kiilterlleten befolyasolja. A tervezett anyaghasznalat, fenntarthaté fejlédés elveinek
figyelembevételével a telepllésképet kedvezden alakitjak.

Réqgészeti terilet, természeti kornyezet

A tervezési terliletek régészeti érdeki teriiletet érintenek. A tervezett modositas természeti tertiletet, dkologiai
halézat nem érinti.
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A végrehajtast elokészitd rendelkezések, megvalositasaval kapcsolatos egyéb feladatok

1.) A tervezési terliletre készitendd Szabalyozasi terv el6irasaiban érvényesiteni kell az épitett 6rokség, a
természeti kornyezet védelmét, infrastruktura-halozat, vizrendezés, kdrnyezetvédelem szempontjait.

2.) A Szabalyozasi terv épitési Ovezeti elbirasai amennyiben lehetséges tikrozzék a kialakult allapot
els6dlegességét, biztositva ezzel a teleplilésszerkezet, teleplléskép karakterének megdrzését, javitasat.

3.) A Szabalyozasi tervek készitésénél a tulajdoni viszonyokat, a mar megszerzett épitési jogokat és a kialakult
épitett kdrnyezet adottsagait lehetdség szerint figyelembe kell venni.

4.) A tervezett telepiilésfejlesztési elemek megvalosithatosaga.

5.) A teleplilésszerkezeti tervben foglaltak megvaldsitasat folyamatosan figyelemmel kell kisérni.
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MODOSITAS SORSZAMA MODOSITAS JELLEGE
l. szé;ma mpdpsités ] i} Teri][etfelhgsgnélés rgndeltetésének modositasa.
A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET A MODOSITASSAL ERINTETT TERVLAP

Nagycserkesz Kézség 3636.sz. kl. ut — 030/7 hrsz-0 ut | Telepilésszerkezeti terv
- 053 hrsz-u ut — 052 hrsz-0 Ut — 032 hrsz-0 0t altal | Jovahagyva: 27/2006. (V.23.) KT.sz hatérozattal
hatérol tdmb és kdzvetlen kdrnyezete

A MODOSITAS ROVID LEIRASA

A hatalyos teleplilésszerkezeti terven 030/8, 030/14 hrsz-U ingatlanokat teljes tertiletiikkel, és a 030/13 hrsz-U
ingatlan nyugati részét a falusias lakoterllet 6vezetébdl (Gvezeti jel: Lf) a gazdasagi ipari terillet dvezetébe
(6vezeti jel: Gip) soroljuk at. A 030/17 hrsz-U ingatlan nyugati részét a falusias lakotertlet dvezetébdl (Gvezeti jel:
Lf), a gazdaséagi erdd Gvezetébe (6vezeti jel: Eg) soroljuk at.

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV (T-2.a terviap
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Jelmagyarazat

VESZELYESSEGI OVOZETEK

= eo e» == 219/2011. (X.20.) Korm. rendelet szerinti belsé zéna

= e» e» e» 219/2011. (X.20.) Korm. rendelet szerinti k6zépsé zéna

= em em em 219/2011. (X.20.) Korm. rendelet szerinti kiilsé zéna
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