
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 
 

 

NAGYCSERKESZ KÖZSÉG 
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁS 2020. 

 

Nagycserkesz Község 3636.sz. kl. út – 030/7 hrsz-ú út – 053 hrsz-ú út – 052 
hrsz-ú út – 032 hrsz-ú út által határol tömb és közvetlen környezetének  

TRT. módosítása, és a Helyi Építési Szabályzat módosítása 
 

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 

szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: rendelet) 45. § (1) szerinti az OTÉK 2012. 
augusztus 6-án hatályos településrendezési követelményeinek és jelmagyarázatának 

figyelembevételével készült, a rendelet 41.§-nak megfelelő  
egyszerűsített eljárás JÓVÁHAGYOTT dokumentációja 
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A L Á Í R Ó L A P  
 

NAG YCSE RKESZ  KÖ Z SÉG  
T EL EPÜL ÉSREN D EZ ÉSI  T ERV MÓ D O SÍ T ÁS 20 20 .  

 
(településszerkezeti terv és leírás, helyi építési szabályzat és szabályozási terv) 

 Nagycserkesz Község 3636.sz. kl. út – 030/7 hrsz-ú út – 053 hrsz-ú út – 052 hrsz-ú út – 032 
hrsz-ú út által határol tömb és közvetlen környezetének  

TRT. módosítása, és a Helyi Építési Szabályzat módosítása 
 
 

 
Településtervező:  Szilágyi Annamária     
Címe:     4400. Nyíregyháza, Mező u. 6. 
Telefon/fax:  (42) 798-754 
E-mail:   szabolcsterv@gmail.com 
Munkaszám:   KE-21/3. 
Jogosultság száma:  TT 14-0005 

 
Vezető településrendező tervező 
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Szilágyi Annamária 
okl. településmérnök 
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I .  TERVEZÉSI  ELŐZMÉNYEK,  MEGALAPOZÓ VIZSGÁLATOK 
 
Tervezési előzmények 
 
Az előterjesztéssel /építési előírások módosításával/ elérni kívánt településpolitikai cél 
Nagycserkesz Község Önkormányzata döntött településrendezési terv módosításáról a Nagycserkesz Község 
3636.sz. kl. út – 030/7 hrsz-ú út – 053 hrsz-ú út – 052 hrsz-ú út – 032 hrsz-ú út által határol tömb és közvetlen 
környezetének TRT., és a Helyi Építési Szabályzat módosítását érintően. A tervet az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló többször módosított 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban Étv.), az 
„országos településrendezési és építési követelményekről” szóló szintén többször módosított 253/1997. (XII. 20.) 
Korm. számú kormányrendelet (továbbiakban OTÉK) figyelembevételével készítettük. Az Étv. 6. § (1) bekezdése 
alapján a települési önkormányzat építésügyi feladata a településrendezési feladatkör ellátása, melyet a helyi 
építési szabályzat, valamint a településrendezési tervek elkészíttetésével, elfogadásával lát el. 
 

 
Átnézeti térkép – forrás: http://web.okir.hu 

Tervezési terület 
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A Képviselő-testületi előterjesztés szükségességének okai 
 
A Hungaro Chemicals Kft. (4445. Nagycserkesz, Hamosbokor 6.sz.) településrendezési terv módosítás iránti 
kérelemmel fordult Nagycserkesz Község Önkormányzatához.  Kérelmében Nagycserkesz Község 3636.sz. kl. út 
– 030/7 hrsz-ú út – 053 hrsz-ú út – 052 hrsz-ú út – 032 hrsz-ú út által határolt tömb övezeti besorolását, a 030/8 
és 030/4 hrsz-ú ingatlanok tekintetében javasolta megváltoztatni falusias lakóterület (övezeti jel: Lf-4) övezetéből, 
gazdasági ipari terület övezetébe (övezeti jel: Gip). További feladat a tömbön belüli falusias lakóterületek övezeti 
előírásainak pontosítása.   
 
A tervezett módosítás során a terület-felhasználás változni fog, tehát a településszerkezeti tervet és a hozzá 
tartozó leírást, szabályozási tervet és helyi építési szabályzatot is érint. Emellett ez a módosítás a kieső biológiai 
aktivitásérték szinten tartása érdekében a terület kapcsán a differenciált számítás elvégzése indokolt, vagy az 
önkormányzat által megadott területen zöldterület, illetve mezőgazdasági területen erdőterület kijelölést jelent. Ez 
a település teljes területére elvégzett számítás esetében azt jelenti, hogy a településrendezési terv két helyen 
változhat. Az övezeti módosítás épített környezet és táj alátámasztó munkarészeit is érinti.  
 
További módosítás a Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság által hozott határozat 
szerint, a Hungaro Chemicals Kft. üzeme körül a veszélyességi övezetek a településrendezési eszközökben 
feltüntetésre kerüljenek. 
 
A településrendezési terv módosítás hatására, és annak eredményeképpen a Község települési területe, 
településszerkezete minimális mértékben változik, a HÉSZ és a szabályozási terv módosul. Mindezek alapján a 
beruházó a hatályos településrendezési eszközök módosítását kezdeményezte. A település egyedi arculata 
megmarad, a javasolt korrekció nem okoz érzékelhető változást.  
 
Az önkormányzat településrendezési eszközök módosításával kívánja a település szabályozási előírásait 
pontosítani (szabályozási terv módosítás). Jelenlegi módosítások célja a gazdasági- és lakóterületek további 
fejlesztése az érintett tömbben, illetve a további fejlesztések építésügyi hatósági feltételeinek biztosítása, illetve 
fejlesztésekhez köthető pályázati szempontok érvényesítése.   
 
A többször módosított, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény előírásait, 
az Országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet előírásait a 
2012. augusztus 6-án hatályos településrendezési és tartalmi követelményeinek és jelmagyarázatainak, valamint 
a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 
eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 
(a továbbiakban Eljr.), és ezek általános érvényű követelményeihez kapcsolódó eseti hatósági előírásokat 
megállapító rendeleteket, szabályzatokat, országos szabványokat (ágazati és szakmai) betartottuk, azoktól való 
eltérés nem válik szükségessé 
 
A lakosság bevonása a településfejlesztési koncepció, integrált településfejlesztési stratégia és a 
településrendezési eszközök, valamint településképi arculati kézikönyv és településképi rendelet készítésével, 
módosításával kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 8/2017. (VII.4.) önkormányzati rendelet 
előírásai szerint történik. 
 
Összegzés 
Az OTÉK és a módosított Helyi Építési Szabályzat által biztosított módosított terület-felhasználás révén, a 
területek hasznosításához szükséges épülettípusok létesítésének lehetőségével, az Önkormányzati gazdaság-
szervező szerepe bővülhet a településen, mely a munkahely-teremtésben, és munkahely-megtartásban szerepét 
erősíti a településen. Az önkormányzat településrendezési eszközök segítségével kívánja az építészeti 
szempontokat erősíteni, Településfejlesztési koncepcióban foglaltakat és a környezetvédelmi szempontokat 
érvényre juttatni. Jelenlegi módosítás célja a meglévő gazdasági- és lakóterület-fejlesztési célú tevékenység 
kereteinek véglegesítése. A szabályozási terv módosítás feladata a területbiztosítás elsődleges feltételének 
megteremtése.  
 
A beruházások végrehajtásához a szabályozási tervben jelöltek adnak jogszabályi hátteret, a megvalósulásnak 
jogi akadálya nem lesz, tisztázódnak a tulajdonosi és területi kihatások. Ismertté válik a szabályozási tervben való 
szerepeltetéssel a környezettel való összefüggései, az előkészítés intézkedési feladatai.  
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Eljárásrend 
 
A településrendezési eszközök módosításának, valamint településképi eszközök módosításának eljárásrendjét a 
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 
(továbbiakban: Korm. rendelet) szabályozza.  
 
Az eljárás kezdeményezéséhez szükséges a módosítás megindításáról szóló önkormányzati döntés 
meghozatala, illetve a terület, „kiemelt fejlesztési területté” történő nyilvánítása. Mivel az Önkormányzat a 
fentieknek eleget tett, javasolom a Korm. rendelet 32. § (4) bekezdés figyelembevételével egyszerűsített eljárás 
keretében történjen a településrendezési eszközök módosításának egyeztetése. 
 
„(4) A településrendezési eszköz egyeztetése történhet az egyszerűsített eljárás szerint, amennyiben a 
településrendezési eszköz módosítása során az alábbi feltételek egyaránt teljesülnek: 

a) a településszerkezetet meghatározó műszaki infrastruktúra főhálózat nem változik, 
b) nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, kivéve, ha a képviselő-testület döntésében a módosítást 

gazdaságfejlesztő beruházás megvalósulása érdekében támogatja, 
c) nem történik zöld, vízgazdálkodási, erdő- és természetközeli terület megszüntetése.” 

 
Mivel hivatkozott jogszabályhelynek megfelel a javasolt módosítás, ezért a Rendelet 41.§-nak megfelelő 
egyszerűsített eljárás egyeztetési dokumentációt készítjük el, és egyeztetési eljárást is ennek 
megfelelően folytatja le az önkormányzat. 
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A településrendezési terv módosításának várható hatásai 
 
Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005.(I.11.) Korm. rendelet 1 § rendelkezik 
arról, hogy mely esetekben kötelező a környezeti vizsgálat lefolytatása, továbbá arról is, hogy a várható 
környezeti hatás jelentőségének eseti meghatározása alapján dönthető el a környezeti vizsgálat szükségessége 
a település egy részére készülő szabályozási tervnél, illetve helyi építési szabályzatnál és azok módosítása 
esetén. A Korm. rendelet rendelkezik arról is, hogy a terv, illetve program kidolgozásáért felelős szerv (a 
továbbiakban: kidolgozó) állapítja meg, hogy a terv, illetve program beletartozik-e a környezeti vizsgálat 
szükségességének eseti eldöntésére kötelezett körbe. 
 
a) a tervezési feladat (terv, illetve program címe, típusa, tartalma, tervezési terület) 
 
Cím:  
Nagycserkesz Község 3636.sz. kl. út – 030/7 hrsz-ú út – 053 hrsz-ú út – 052 hrsz-ú út – 032 hrsz-ú út által 
határol tömb és közvetlen környezetének településrendezési terv (településszerkezeti terv és leírás, helyi építési 
szabályzat és szabályozási terv) módosítása 
Típusa: 
TRT. módosítás, egyszerűsített eljárás keretében 
Tartalma:  
A Hungaro Chemicals Kft. (4445. Nagycserkesz, Hamosbokor 6.sz.) településrendezési terv módosítás iránti 
kérelemmel fordult Nagycserkesz Község Önkormányzatához.  Kérelmében Nagycserkesz Község 3636.sz. kl. út 
– 030/7 hrsz-ú út – 053 hrsz-ú út – 052 hrsz-ú út – 032 hrsz-ú út által határolt tömb övezeti besorolását, a 030/8 
és 030/14 hrsz-ú ingatlanok tekintetében javasolta megváltoztatni falusias lakóterület (övezeti jel: Lf-4) 
övezetéből, gazdasági ipari terület övezetébe (övezeti jel: Gip). További feladat a tömbön belüli falusias 
lakóterületek övezeti előírásainak pontosítása.   
Tervezési terület:  
Nagycserkesz Község 3636.sz. kl. út – 030/7 hrsz-ú út – 053 hrsz-ú út – 052 hrsz-ú út – 032 hrsz-ú út által 
határol tömb 
 
b) a terv, illetve program célja 
 
A település Önkormányzata vállalkozói beruházás alapján a település gazdasági életét segítő, munkahely-
megtartó jellegű fejlesztést határozott el Halmosbokor településrészen, illetve az érintett tömb visszamaradó 
falusias lakóterületeit fejleszti. Az Önkormányzat a hatályos településrendezési tervébe beillesztette, annak 
lehetőségét, hogy új arculatot adjon a településrésznek. Viszont a településrendezési terv szabályozási terve az 
érintett tömb esetében ellehetetlenítette a fejlesztési elképzeléseket. A településrendezési terv módosítás 
hatására, annak eredményeképpen a Község települési területének szerkezete változik, szabályozási tervét a 
módosítás szintén érinti.  Az igazgatási területen e módosítás, a természeti értékek, a védett területek és a 
védettségre tervezett területekben változást nem jelent. A Hosszútávú Településfejlesztési Koncepcióban 
elhatározottakat a módosítás nem érinti. Az önkormányzat a településrendezési eszközök segítségével kívánja a 
vállalkozói szektort, gazdasági tevékenységhez kapcsolódó intézményhálózat szerepét a településen erősíteni a 
módosítás esetében, a környezeti szempontokat érvényre juttatása mellett.  
 
A tervmódosítás a területi terhelés csökkentését, a jelenlegi használattól eltérő terület-használati változások 
csökkentését célozza. A környezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjából bekövetkező hatások (földre, 
levegőre, vízre, élővilágra, épített környezetre, ez utóbbi részeként az építészeti és régészeti örökségre) 
csökkennek. A környezeti elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tájra, településre, klímára, 
természeti (ökológiai) rendszerre, a biodiverzitásra, nem érintik hátrányosan. A Natura 2000 területek állapotára, 
állagára és jellegére, valamint e területeken lévő élőhelyek és fajok kedvező természetvédelmi helyzete 
megmaradásának, fenntartásának, helyreállításának, fejlesztésének lehetőségeire nincs hatással. Új környezeti 
konfliktusok, problémák megjelenése, meglévők felerősödése, nem várható. A településszerkezetet meghatározó 
műszaki infrastruktúra főhálózat nem változik, új beépítésre szánt terület bővítése, zöld-, vízgazdálkodási-, erdő- 
és természetközeli terület megszüntetése nem történik. A tervezési területek a javasolt használatra alkalmas 
állapotban vannak, roncsolt, művelésből kivont területként funkcionálnak. 
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c) módosítás esetén a módosítás lényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentősége 
 
Jelenlegi módosítások célja a tervezett tevékenységek kereteinek véglegesítése, illetve az ehhez szükséges 
építészeti, építéshatósági feltételek biztosítása. A településrendezési terv módosítás hatására, és annak 
eredményeképpen a Község települési területe nem, településszerkezete kismértékben változik, viszont 
racionális és rendezett marad. A településrendezési eszközök módosítására a kérelmezők és a területek 
természeti környezete és építészeti szempontjainak figyelembevételével, kérelmükre kerül sor. A térségben a 
lehetőségek bővülésével kell számolni, az új terület-felhasználás, és a beépítés intenzitásának kismértékű 
növelése esetén, melynek hatásaival az alábbiak szerint kell számolni: 

 Társadalmi hatása, hogy a területen csak a meglévő tevékenységek folytathatók tovább az új 
településrendezési előírások hatálybelépéséig, valamint azok hatálybelépését követően a tervezési 
területtől kellő távolságra fekvő lakóterületek, táji környezet jelentős többlet terhelését nem eredményező 
beruházások megvalósulása biztosított.  

 Gazdasági hatása, hogy a jelenlegi tervek által megengedett fejlesztés gazdaságélénkítő hatása 
elmarad, lényeges szempont ezen hatásokat inkább felerősíteni, a módosítások által.  

 Költségvetési hatása az esetleges bővülő gazdasági tevékenységből adódóan, a helyi adóbevételek 
elmaradása, bár az csak további, konkrét vizsgálatokkal állapítható meg, hogy ennek mekkora része a 
más, helyi vállalkozásoktól elszívott rész.  

A Hosszútávú Településfejlesztési Koncepcióban elhatározottakat a módosítások nem érintik. Az igazgatási 
területen a módosítások, a természeti értékek, a védett területek és a védettségre tervezett területekben változást 
nem jelent.  Mára egyértelművé vált, hogy a fenntartható településfejlesztés a 2021-2027-es többéves Európai 
Uniós pénzügyi időszak egyik kulcs prioritása lesz. Az új fejlesztési periódusra való felkészülés keretében így 
aktuálissá vált az immár 10 éves koncepcionális és stratégiai dokumentum felülvizsgálata. A Község 
dokumentumai egyértelműen illeszkednek a magasabb rendű területrendezési dokumentumokhoz, ilyen 
szempontból módosítás nem szükséges. Az önkormányzat a tervezett fejlesztések végrehajthatósága, valamint a 
feltárandó területi korlátok és potenciális konfliktusok kezelése érdekében tervezetten módosította és módosítja a 
településrendezési eszközöket. Ezen eszközök alapvetően befolyásolják a terület-felhasználás módját, a fizikai 
infrastruktúra térbeli rendjét, ezáltal pedig a társadalmi, gazdasági és környezeti folyamatok térbeli megjelenését 
(közintézmények elérhetősége, munkahelyek elhelyezkedése, utazási szokások, zöldfelületek és közösségi terek 
kihasználtsága, települési klíma stb.). A térségi területrendezési tervekkel való vizsgálat alapján kijelenthető, 
hogy az országos és térségi övezetekkel való érintettsége, nem befolyásolja a TRE-módosítást.  
 
d) a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 2. számú mellékletben foglalt szempontok alkalmazásához a 
rendelkezésére álló és általa adható információ 
 
A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti környezeti vizsgálat eldöntéséhez, a 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet 
szerinti országos, kiemelt térségi és a megyei övezetek érintettségének meghatározásához, a 314/2012. (XI.8.) 
Korm. rendelet 9. melléklet szerinti adatszolgáltatáshoz, valamint a 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet 42. § szerinti 
tárgyalásos eljárás keretén belül a Korm. rendelet 29/A. § szerinti partneri véleményeztetéshez készített 
dokumentáció Nagycserkesz Község Önkormányzatának megrendelése alapján készült. 
 

Módosítások tárgya 
 

A módosítások környezeti hatásainak összefoglaló 
értékelése 

Nagycserkesz Község 38.sz. Tarcal-
Nyíregyháza másodrendű főút – Tisza-folyó – 
belterületi határ által határolt tömb TRT 
módosítás 

A tervezési területen: 
 a területen nyilvántartott régészeti helyek, a 

tájhasználat egységes védelme biztosítható, 
 az építésre vonatkozó közműellátási kötelezettségek 

biztosítják a levegő, a talajfelszín, a talaj, a víz, a 
talajvíz védelmét, a természet, a táj zavartalanságát, az 
épített környezet, a műemlékek, régészeti emlékek, 
helyi értékek védelmét, nem váltanak ki a környezetre 
káros hatást, megőrzik, fenntartják a környezet jelenlegi 
minőségét a jövő generációi számára. 

 A táj és település egymáshoz viszonyított kapcsolata 
harmonikus, a Község kiváló környezetminőséggel 
rendelkezik, ahol védett természeti értékek, régészeti 
területek, műemlékek találhatók.  
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 Jelenleg környezetkárosító források, hatások amelyek 
visszafordíthatatlan változást okozhatnának ezeknek 
állapotában, nem találhatóak.  

 
Ezért lényeges az alábbi szempontok alapján a jövőformáló 
tervek kialakítása: 

 csak a természeti, táji környezet, adottságait 
tiszteletben tartó, ahhoz illeszkedő, illetve azzal mint 
forrással számoló tevékenységek fogadhatók, 

 a múlt sikeresnek bizonyult elemeire szervesen épülő, a 
hagyományokat, tradíciókat folytató társadalmi, 
kulturális, gazdasági struktúra folytatható. 

 
 
Jelmagyarázat: 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
A tervezett módosítások az egyes módosítással érintett területekre gyakorolt környezeti hatás 
tekintetében a területek jelenlegi hasznosítását alapvetően változtatja meg, a lakosság, a vállalkozások 
életében, a település életében az üzleti célú felhasználás miatt, a terület hasznosítása vonatkozásában 
jelentős javulás várható, a környezetükre negatív hatást nem gyakorolnak, ezért összességében pozitív 
változás következik be.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                  
környezeti elemek 
melyekre a módosítás 
hatással lehet 
Jessss 

 

módosítás 

Zaj, rezgés 0 
levegő 0 
víz 0 
föld 0 
élővilág 0 
táj 0 
Ember, társadalom +1 
település +1 
településökológia 0 

+2 igen kedvező környezeti hatás változás 
+1 kedvező környezeti hatás változás 
 0 nincs környezeti hatás változás 
-1 kismértékű kedvezőtlen környezeti hatás változás 



 
9 Nagycserkesz Község TRT. módosítása 2020. 

Megalapozó településszerkezeti vizsgálatok 
 
A településen jelenleg a következő településfejlesztési, -rendezési eszközök vannak hatályban 

 Nagycserkesz Község Önkormányzata a 72/2004. (VII.22.) számú KT.sz. határozattal 
elfogadott településfejlesztési koncepció  

 Nagycserkesz Község Önkormányzata az 27/2006. (V.23.) KT.sz határozattal elfogadott 
településszerkezeti terv és leírás,  

  Nagycserkesz Község Önkormányzata 3/2006.(V.24.) KT.sz. rendelettel jóváhagyott helyi 
építési szabályzat és szabályozási tervek  

 
Hatályos településkép védelmi eszközök 

 Nagycserkesz Község Önkormányzata Nagycserkesz Község településképének védelméről 
szóló 13/2017. (XII.19.) KT.sz. rendelet 

 
Településszerkezeti vizsgálat  
A Hungaro Chemicals Kft. (4445. Nagycserkesz, Hamosbokor 6.sz.) településrendezési terv módosítás iránti 
kérelemmel fordult Nagycserkesz Község Önkormányzatához.  Kérelmében Nagycserkesz Község 3636.sz. kl. út 
– 030/7 hrsz-ú út – 053 hrsz-ú út – 052 hrsz-ú út – 032 hrsz-ú út által határolt tömb övezeti besorolását, a 030/8 
és 030/14 hrsz-ú ingatlanok tekintetében javasolta megváltoztatni falusias lakóterület (övezeti jel: Lf-4) 
övezetéből, gazdasági ipari terület övezetébe (övezeti jel: Gip). 
 

 
Vizsgálati tervlap – forrás: saját szerkesztés 
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A tervezési terület észak-keleti súlypontját foglalja el a Hungarochemicals üzeme, mely a gazdasági ipari terület 
övezetébe tartozik. A területen a hagyományos szerkezetű irodaépület mellett, gyártó- és csomagoló csarnokok 
állnak. A terület déli irányba bővül új csarnokokkal az elmúlt 10 év folyamán, ahogy a gyártás bővült az üzemben. 
Építménymagasság értékek a max. 9,5 m-en belül maradtak. A módosítással érintett terület 030/8 és 030/14 
hrsz-ú ingatlanok, illetve a 030/13 hrsz-ú területet jelenleg övezeti határ bontja ketté, ezért az ingatlan nyugati 
felét is át kell sorolni Gip területbe. 
 
Tulajdonos vizsgálat 
Ingatlan hrsz Ingatlan tulajdon típusa Ingatlan megnevezés, művelési ág, min. osztály 
030/2 Önkormányzat lakóház, udvar 
030/4 Magántulajdon szántó 2 
030/5 Magántulajdon lakóház, udvar, gyümölcsös 1 
030/6 Magántulajdon lakóház, udvar, gyümölcsös 1 
030/8 Hungarochemicals Kft. lakóház, udvar 
030/9 Magántulajdon major 
030/13 Hungarochemicals Kft. ipartelep 
030/14 Hungarochemicals Kft. tul. szántó 2 
030/15 Magántulajdon szántó 1,2 
030/16 Magántulajdon szántó 1,2 
030/17 Magántulajdon szántó 1,2 
030/29 Magántulajdon lakóház, udvar 
030/30 Magántulajdon lakóház udvar 
 

 
Hungarochemicals telephely 
 

 
Lf-5 övezetek, forrás – saját szerkesztés 
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Az érintett ingatlanok kérelmező tulajdonát képezi, melyből a 030/8 hrsz-ú beépített tanyás ingatlan. Az érintett 
területek bontás és telekösszevonás révén a gazdasági terület részét fogják képezni. Egyelőre építési igény a 
területek vonatkozásában nem áll fenn. 
 
A bokortanyák településforma sajátos színt képvisel Magyarországon. Nyíregyháza ősi tanyái nem 
szórványosan, hanem csoportokban, bokrokban épültek. Egy-egy bokorban 50-60 lakóház is volt, mindegyik 
mellett melléképületekkel, gyümölcsössel. Úgy néztek ki ezek a tanyák, mint egy-egy apró falu. A bokortanyák 
kétféle elrendezést mutatnak: tér köré építettek, vagy soros elrendezésűek. A házak hosszúsága 12-18 méter, 
szélessége tornáccal együtt 6-8 méter. Az épületek mestergerendával készültek, csak a régebbi házakban volt 
betapasztott deszka vagy nádmennyezet. A lakóházzal szemben állt az istálló, mellette szekérszín, oldalt a 
sertésól, s közel a házhoz burgonyaverem. A hatalmas udvarokat deszka-, vagy sövénykerítés vette körül, hozzá 
csatlakozott az akácsoros árokkal körülzárt szérűskert. A külső árok rendszerint egybefutott a szomszédok 
árkaival, így csaknem minden bokortanya egy önálló, zárt egységet alkotott. A tanyák között felbukkanó egy-egy 
nagyobb épületben volt az iskola, részben a tanyabokrok között, részben magányosan elhelyezkedve.1 

 
Utcakép és ortofotó – forrás: goggle.com 
 
A bokrok földrajzi formája változatos, Halmosbokor esetében egyenes-szabályos vonalvezetésű, soros beépítésű 
bokortanyáról beszélhetünk. Halmosbokorban mintegy 20 lakóépület található, ahol mindegyik főépület mellett 
melléképületek, kiskert, gyümölcsös volt. A házhoz tartozó mezőgazdasági értelemben művelt telekrészeket 
általános esetben zöldsáv, erdősáv határolja, zárja le. Az épületek tájolása a középső térre történt, a telkek e tér 
köré szerveződtek. A lakóépületek és melléképületek elhelyezése a telek formájához igazodva, a korábbi 
tulajdonosok racionális elrendezési szempontjai szerint történt és történne ma is, mely a hatályos 
településrendezési előírásoknak csak részben felel meg. Nagycserkesz Halmosbokor beépítésre szánt területén 
a falusias lakóterület 4-es övezetére vonatkozó előírásai érvényesek. A tervezési terület keleti része egyedi 
telken, szabadonálló beépítéssel kialakított hétvégi házakkal beépített, melyek földszint (+tetőteres) 
kialakításúak. Az előkert mértéke teljesen változó, 5,0 m-től a 10 m-ig terjed, mely a főfunkció épületeit jelenti. A 
beépítettség mértéke 10-20% körül mozog. 
 
Célszerű átgondolni az egész tömb további beépíthetőségét, a tanyás ingatlanok kedvezőbb, hagyományos 
beépítésnek megfelelő hasznosítási lehetőségét figyelembe vevő módosított falusias építési övezet bevezetését. 
A településrész építési lehetőségeit nagymértékben korlátozza a hatályos helyi építési szabályzat, melynek 
mélységi beépítésre vonatkozó előírásai a településrész hagyományaival, jelenlegi és megtartandó szerkezetével 
is ellentétes. A településen jelenleg is van Lf-5 övezet, mely kötetlenebb beépítést tesz lehetővé, mellyel a 
Hungarochemicals védőövezet által indukált korlátozást hivatott kiküszöbölni. 
Melléklet: T-1 

 
1 Hatályos TRT. – Örökségvédelmi hatástanulmány  
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II. TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV ÉS LEÍRÁS MÓDOSÍTÁSA 

 

Határozat 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Melléklet:   
- T-2.b tervlap 
- 1.sz. melléklet 
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VESZÉLYESSÉGI ÖVÖZETEK

Nagycserkesz Község Önkormányzat
25/2021. (VI.9.) sz. határozattal jóváhagyva!
Nagycserkesz, 2021. június 9.
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1.sz. melléklet 
 
Terület lehatárolása, tervezett módosítás célja 
 
Nagycserkesz Község Önkormányzata a 27/2006. (V.23.) KT.sz számú határozattal elfogadott 
településszerkezeti tervének és leírásának módosításait az alábbi tények indokolják: 

 A Hungaro Chemicals Kft. (4445. Nagycserkesz, Hamosbokor 6.sz.) településrendezési terv módosítás 
iránti kérelemmel fordult Nagycserkesz Község Önkormányzatához.  Kérelmében Nagycserkesz Község 
3636.sz. kl. út – 030/7 hrsz-ú út – 053 hrsz-ú út – 052 hrsz-ú út – 032 hrsz-ú út által határolt tömb övezeti 
besorolását, a 030/8 és 030/14 hrsz-ú ingatlanok tekintetében javasolta megváltoztatni falusias 
lakóterület (övezeti jel: Lf) övezetéből, gazdasági ipari terület övezetébe (övezeti jel: Gip). További feladat 
a tömbön belüli falusias lakóterületek övezeti előírásainak pontosítása.   

 
A tervezett módosítás során a terület-felhasználás változni fog, tehát a településszerkezeti tervet és a hozzá 
tartozó leírást, szabályozási tervet és helyi építési szabályzatot is érint. A módosított Településszerkezeti Terv 
hatálya a település külterületének keleti tömbjére terjed ki. A tervezési területet a T-2.b számú terv szerint kell 
kialakítani, az alábbi változások tervlapja szerint:  

 
Tervezett településszerkezeti tervet érintő módosítások – Változások tervlapja (saját szerkesztés) 
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A hatályos településszerkezeti terven 030/8, 030/14 hrsz-ú ingatlanokat teljes területükkel, és a 030/13 hrsz-ú 
ingatlan nyugati részét a falusias lakóterület övezetéből (övezeti jel: Lf) a gazdasági ipari terület övezetébe 
(övezeti jel: Gip) soroljuk át. A 030/17 hrsz-ú ingatlan nyugati részét a falusias lakóterület övezetéből (övezeti jel: 
Lf), a gazdasági erdő övezetébe (övezeti jel: Eg) soroljuk át. Az illeszkedés megteremtése érdekében a 
településszerkezeti terv módosítása is szükséges. A tervezési tömbben az alábbi terület-felhasználási egységek 
változnak, általános használat szerint: 
Terület-felhasználás (változás előtt terület(ha) Terület-felhasználás (változás után) terület(ha) 

Módosítás
Lakóterület 1,1783 Gazdasági terület 1,1783
Falusias Ipari
Lf Gip
BAÉ visszapótlás
Mezőgazdasági ter. 0,5609 Erdőterület 0,5609
Általános Gazdasági
Má Eg

 
Igazgatási és belterületi határ 
1.) A település közigazgatási területe nem változik.  

 külterület, belterület mértéke nem változik. 
2.) A módosítás során a beépítésre szánt terület mértéke csökken. 
3.) A Településszerkezeti Terv hatálya alá eső területeken lévő településszerkezeti és terület-felhasználási 
egységek funkció és beépítési mód szerint az alábbiaknak megfelelően tagolódnak: 

 beépítésre szánt területek 
 beépítésre nem szánt területek 

 
A Településszerkezeti Terv elemei 

 a közlekedés jelölt elemei és hierarchiája 
 infrastrukturális elemek 
 a terület-felhasználási egységeken belül eltérő funkciójú területegységek határai  
 szintterület-sűrűség 

 
A Településszerkezeti Terv módosítása 
A Településszerkezeti Terv elemeinek megváltoztatásához a Településszerkezeti Tervet és a hozzá tartozó 
Településszerkezeti Terv Leírását módosítani kell. A Településszerkezeti terv módosítása esetén a módosítás az 
érintett terület-felhasználási egységet magába foglaló, legalább egy tömbre vonatkozzon, és az adott terület 
környezetében lévő szomszédos tömbök együttesét is vegye figyelembe. 

 
A településszerkezeti Terv hálózati elemei 
I. Vasútvonal     A tervezési területet nem érinti. 
II. Gyorsforgalmi út   A tervezési területet nem érinti. 
II. Országos külterületi főút  A tervezési területet nem érinti. 
III. Országos belterületi főút  A tervezési területet nem érinti. 
IV. Országos külterületi mellékutak  A tervezési területet nem érinti. 
V. Országos belterületi mellékutak  A tervezési területet nem érinti. 
VI. Helyi külterületi gyűjtőutak  A tervezési területet nem érinti. 
VII. Helyi belterületi gyűjtőutak  A tervezési területet nem érinti. 
VIII. Kerékpár    A tervezési területet nem érinti. 
IX. Közúti kereszteződés   A tervezési területet nem érinti. 
 
Értékvédelem 
Az épített környezet, karakter és településkép védelem  
A módosítások műemléki terület, műemlék épület által nem érintettek. Védett településszerkezetet (helyi, területi 
védelem) nem érint a módosítás, a 030/2 hrsz-ú épület (régi iskola) helyi védett épület.  A védelem tárgya a 
település egyéni arculata, mely e területekkel együtt képez egységet. A tervezett módosítás a meglevő 
településképet, karaktert külterületen befolyásolja. A tervezett anyaghasználat, fenntartható fejlődés elveinek 
figyelembevételével a településképet kedvezően alakítják.   
Régészeti terület, természeti környezet 
A tervezési területek régészeti érdekű területet érintenek. A tervezett módosítás természeti területet, ökológiai 
hálózat nem érinti.  
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A végrehajtást előkészítő rendelkezések, megvalósításával kapcsolatos egyéb feladatok 
1.) A tervezési területre készítendő Szabályozási terv előírásaiban érvényesíteni kell az épített örökség, a 
természeti környezet védelmét, infrastruktúra-hálózat, vízrendezés, környezetvédelem szempontjait. 
2.) A Szabályozási terv építési övezeti előírásai amennyiben lehetséges tükrözzék a kialakult állapot 
elsődlegességét, biztosítva ezzel a településszerkezet, településkép karakterének megőrzését, javítását. 
3.) A Szabályozási tervek készítésénél a tulajdoni viszonyokat, a már megszerzett építési jogokat és a kialakult 
épített környezet adottságait lehetőség szerint figyelembe kell venni. 
4.) A tervezett településfejlesztési elemek megvalósíthatósága. 
5.) A településszerkezeti tervben foglaltak megvalósítását folyamatosan figyelemmel kell kísérni. 
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MÓDOSÍTÁS SORSZÁMA MÓDOSÍTÁS JELLEGE 
I. számú módosítás Területfelhasználás rendeltetésének módosítása. 
A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERVLAP 
Nagycserkesz Község 3636.sz. kl. út – 030/7 hrsz-ú út 
– 053 hrsz-ú út – 052 hrsz-ú út – 032 hrsz-ú út által 
határol tömb és közvetlen környezete 

Településszerkezeti terv 
Jóváhagyva: 27/2006. (V.23.) KT.sz határozattal 

A MÓDOSÍTÁS RÖVID LEÍRÁSA 
A hatályos településszerkezeti terven 030/8, 030/14 hrsz-ú ingatlanokat teljes területükkel, és a 030/13 hrsz-ú 
ingatlan nyugati részét a falusias lakóterület övezetéből (övezeti jel: Lf) a gazdasági ipari terület övezetébe 
(övezeti jel: Gip) soroljuk át. A 030/17 hrsz-ú ingatlan nyugati részét a falusias lakóterület övezetéből (övezeti jel: 
Lf), a gazdasági erdő övezetébe (övezeti jel: Eg) soroljuk át. 
HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV (T-2.a tervlap) 

 
MÓDOSÍTOTT TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV (T-2.b tervlap) 
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Jelmagyarázat 

 

 


	1. Alapadatok.pdf (p.1-11)
	2. Alaptérkép.pdf (p.12)
	3. Határozat.pdf (p.13)
	4. Tervezett állapot településszerkezeti terv.pdf (p.14)

